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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
ZUM BEBAUUNGSPLAN

%

“UNTER DER WETTAU"

DER ORTSGEMEINDE
DUNGENHEIM
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DIESER PLANUNG LIEGT DIE BAUNUTZUNGSVERORONUNG (BauNvQ), DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) SOWIE
DIE LANDESBAUORDNUNG RHEiNL.&NQ - PFALZ { LBauO ) IN DER JEWEILS GULTIGEN FASSUNG ZUGRUNDE.

AUFGESTELLT: COCHEM, DEN 25. 01, 1993 ,
KREISVERWALTUNG COCHEM - ZELL
ABTEILUNG BAUWESEN
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IPLANUNGSRECHTLTICHE FESTSETZUNGEN

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG,

1.1 Allgemeines Wohngebiet

Gartenbaubetriebe Und Tanksﬁellen sind nicht zuldssig.
Beherbergungsbetrleba?allgemein zu18851g

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1 Grundfléachenzahl (GRZ)

héchstens 0,4
soweit sich durch die Baugrenzen keine geringere Ausnutzung
ergibt

2.2 GeschoBfldchenzahl (GFZ hochstens 0,8

soweit sich durch die Baugrenzen und die héchstzuldssigen
Bauhdhen keine geringere ‘Ausnutzung ergibt.

2.3 Zahl der Vollgeschosse héchstens Iiﬂ%we;)
soweit sich durch die Festsetzung der Bauhdhe (Abschnitt 2.4)
keine Einschrédnkung ergibt.

2.4 Bauhéhe
2.4.1 Die héchstzuldssige Traufhdhe betrigt 6,50 m.
Bei fallendem Geldnde ist die mittlere Héhe der Trauf-
seite maBgebend. Gerechnet wird das MaB zwischen
Schnittpunkt der GebdudeauBenflidche mit der natirlichen
Geldndelinie bzw. der Dachhaut.

2.4.2 Die héchstzuléssige Firsthohe betrdgt 13,00 m Ober
der natlrlichen Geléndelinie (s. Abb. Nr. 1 und 2).

Hinweis:

Das Plangebiet liegt in der Bauschutzzone 2 b des Flugplatzes
BlUchel und unterliegt den Héhenbeschrdnkungen nach Luft VG,
d. h., max. Bauhdhe 576 m UNN. (s. Abb. 43 .
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3 BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

3.1 Bauweise: offen
Neben Einzelhédusern sind Doppelhduser bzw. Hausgruppen bis

zu einer L#énge von 50,00 m zulédssig.

(berbaubare Grundsticksfldche, Garagen uhd Nebenanlagen:
Die Uberbaubare Grundsticksflache ist auf 20 m begrenzt
wegen landespflegerischen Ausgleichs. Garagen und Nebenan-

lagen i. S. des § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Bau-

_.grenzen zuléssig.
Vor Garagen ist ein Stauraum von 5,00 m freizuhalten.

[?infriedigungen u. 8. Anlagen an der Grundsticksgrenze sind

hiervon ausgenommen.

3.3 Gebdudestellung:
Die Gebdude sind parallel zu einer Grundsticksgrenze zu

errichten.

4 VERSCHIEDENES

4.1 Bboschungen oder Abstitzungen der 6ffentlichen Verkehrs-

"‘ fldchen auf privaten Grundsticken
Zur Herstellung der pffentlichen Verkehrsflédchen sindﬁauf

den anliegenden privaten Grundsticken die dazu erforderlichen?
Bischungen oder Abstitzungen zu dulden. Flicheninanspruch-
nahme von weniger als 1,00 m Breite, die nicht im Plan dar-

gestellt bzw. darstellbar sind, sind ebenfalls zu dulden.

4.2 Hinweis auf archdologische Funde
Alle BaumaBnahmen, die mit Erdarbeiten verbunden sind, sind

mit dem Landesamt fur Denkmalpflege abzustimmen und mit der
Auflage zu genehmigen, den Baubeginh dem Landesamt fir Denk-
malpflege Rheinland-Pfalz, Abteilung Archiologische Denk-
malpflege, 5400 Koblenz, frihzeitig mitzuteilen.
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1T BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

1 Dachform

Die Dacher sind als geheigte Dacher auszubilden.

Die Nachneigung ist zwischen 30° und 50° zu wahlen. Dachauf-
bauten sind erst ab einer Dachneigung von 35° zulissig. Die
Traufe ist davor durchzufihren.

(siehe anliegendehébb. Nr. 3). Ein Abstand
von 1,50 m von den Giebelwdnden ist einzuhalten. Die Kopffléachen
der Da chgauben k&nnen abgewalmt werden (s. Abb. Nr. 3).

2 Dacheindeckung

Die Eindeckung ist mit dunkelfarbigem Material (Schiefer...) vor-
zunehmen. Flachdicher sind mit einer umlaufenden Blende aus
Schiefer oder schieferfarbigem Material zu verkleiden und mit

Schiefersplitt bestreutem Abdichtungsmaterial einzudecken.

3 Aussere Wandgestaltung

Bei der Gestaltung der AuBenfldchen sind blanke Metall- und
Kunststoffteile, groBfléchige Verleidungs-Elemente sowie grell-
bunte Farben unzulédssig.

Anzuwenden sind vorrangig ortstypische Materialien wie z. B.
mineralischer Putz, Holz, Naturstein u. &.

IIT GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Grinordnerische MaBnahmen werden im landespflegerischen
Planungsbeitrag festgesetzt. ,
Der Planungsbeitrag des Biros fir Freiraumplanung, Dipl.-Ing.
Reinhold Langen, Remagen-Kripp, ist Bestandteil dieser Bau-

, leitplanung und als Anlage beigefigt.




| TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
DES BEBAUUNGSPLANES "Unter der Wettau"

DER ORTSGEMEINDE piingenheim

s g T e

FESTSETZUNGEN FUR

DACHNEIGUNG
35% - 50%

!
-
|
|
!
i
e e e e e e e

“TRAUFFLACHE" DACHNEIGUNG I
s e - el -
e . 500 - -
2 e
| 2 P05~ AR
W w W
i g 3 2
23 2 4
g £ g 2
E = o) e {
P - 3 ¢
Fal T NATIRUCHE SELANDELINIE Z ﬁa@ﬂﬁg’m
, £ T
——r?

ABBILDUNG NR. 1  ABBILDUNG NR. 2

7,

15t
MINDL b

&

HOCHSTENS 650 i

HBCHSTENS 100
HOCHSTENS ~ 650

S5 NaTURLICHE GELANDELINE

ABBILDUNG NR. 3

BAUSCHUTZZONE DES FLUGPLATZES BUCHEL




